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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Brf Kristinehall nr 1, 769610-5944 far hdrmed avge arsredovisning for 2019. Féreningens
sate ar i Helsingborg.

Vid féreningsstdmman, som dgde rum den 2019-05-13 valdes féljande till styrelseledaméter:

Anna llirzon, valdes till ordférande 2 ar

Lena Hannersson, omvaldes till ledamot 2 ar
Dan Waldemarson, omvaldes till ledamot 2 ar
Per-Gunnar Larsson, valdes till ledamot 2 ar
Anna Kann, omvaldes till suppleant 1 Ar
Helena Mik, omvaldes till suppleant 1 ar
Hans Bosson, valdes till suppleant 2 ar

Till revisorer omvaldes:
Anders Johansson, Mazars SET Revisionsbyra, ordinarie.
Willard Méller, Mazars SET Revisionsbyra, suppleant.

Till valberedning valdes:
Niklas Lindell sammankallande, Johanna Lindgren samt Ymer llirzon.

Styrelsen har konstituerat sig enligt foljande:

Ordférande Anna llirzon

Sekreterare Lena Hannersson

Kassor Dan Waldemarson

Ordinarie Ledamot Per Gunnar Larsson
Suppleant Helena Mik

Suppleant Hans Bosson

Suppleant Anna Kann

Firmatecknare har varit Anna llirzon och Dan Waldemarson i férening férutom styrelsen i sin helhet.

Styrelsen har anlitat Bredablick AB for fastighetsskétseln och Larsson & Partners Redovisning AB fér
den ekonomiska redovisningen.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda styrelseméten. 3 dverlatelser av bostadsrétter har skett
och 5 nya medlemmar har tillkommit under verksamhetsaret.

Styrelsen har beslutat att hojningar av manadsavgifterna kommer att ske under aret.

Féreningen upplater lagenheter och lokaler enligt nedan:

Antal Kvm
Lagenheter 21 2518
Lokaler 7 420
Summa 28 2 938

48 % av lanen i fastigheten ar bundna, évriga lan ar rérliga.
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Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Verksamhetsberéattelse Brf Kristinehall nr 1, verksamhetsaret 2019/2020

Under aret som gatt sedan senaste arsméte den 13 maj 2019 har styrelsen arbetat med I6pande
underhall, med lite stérre renoveringar samt med en del férskdnande insatser. En ny 5-arig
underhallsplan har antagits samt att projekt startats i syfte att sénka varmekostnaderna. Nagra
insatser har aven gjorts for att modernisera funktioner i fastigheten.

Nedan listas de lite stérre insatserna som skett under éret:

Ommalning har skett av samtliga fonster och balkongdérrar pa sédersidan samt att ett visst
underhall av fonster i 6vrigt genomforts, framst pga murket trd i delar av fénsterbagar och karmar.

Trapphuset pa Karl Johans Gata har fatt en valbehévlig ommalning samt ny trapphusarmatur. |
samband med detta renoverades porten samt att fonsterna i trapphuset fick nya tatningslister.

Ventilationsaggregaten pa taket har bytts. Tva av dem &r uttjanta och d& det tredje aggregatet var
lika gammalt som den &ldsta av de tva andra byttes dven det ut.

Investering har ocksa skett i ny ventilation till den lokal som Skeppsholmens Fastighetsmakleri hyr.
Den gamla ventilationen var inte kopplad till aggregaten pa taket och hade férvisso en godkénd OVK
men var underdimensionerad.

Draneringsarbetet kring gaveln pa huset fran porten pa Drottninggatan och hela vagen ner mot
entrén vid vandzonen gav manga 6verraskningar, bla att fastighetens dagvatten inte var kopplat mot
kommunens ledningssystem. Redan nu marks det att arbetet fatt effekt.

Renovering av de blyinfattade fonsterna har antligen blivit genomfort, det har inte varit 1att att hitta
hantverkare med denna speciella kompetens. Tanken ar nu att komplettera med innerfénster, dels for
att skydda de blyinfattade fonsterna samt for att sanka varmekostnaderna.

Brandskyddsdversyn har skett i alla allmdnna utrymmen och atgarder har vidtagits genom att sékra
tva oberoende utrymningsvéagar fran kallaren oavsett var man befinner sig samt att nédbelysning med
batteribackup monterats for att visa vagen fill utgang.

Nytt lassystem med taggar har inférts samt nya porttelefoner som ger méjlighet att kontakta fler
personer i samma hushall. Syftet med ett taggsystem istallet for nycklar ar att taggarna enkelt kan
sparras om de skulle komma péa avvégar. Portkoden avskaffades samtidigt for att begransa kretsen
som har tilltrade till fastigheten.

Med anledning av bytet till Bredband2 som leverantér av tv samt bredband erbjods alla
medlemmar hjélp med kabeldragning samt installation av internet och tv-kanaler.

Tidsenlig trapphusarmatur har inférskaffats till Drottninggatan samt att nya trapphusregister
monterats i badda entréerna.

Ny hemsida ar under uppbyggnad

Och sen har vi fatt ett eget gym med en grunduppsattning av utrustning dar det finns mojlighet att
bygga pa om intresse finns hos féreningens medlemmar.
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Flerarsoversikt, kkr Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1660 1693 1657 1665
Resultat efter finansiella poster -338 -8 -52 -6
Soliditet, % 76 77 76 76
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 30 700 392 1787 663 -291 795 -8 231
Avsattning till fond 147 576 -147 576
Disposition enl arsstdmmobeslut -8 231 8 231
Arets resultat -347 699
Vid arets slut 30 700 392 1935 239 -447 602 -347 699
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stmmans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -447 602
arets resultat -347 699
Totalt =795 301
Styrelsen foreslar féljande disposition
balanseras i ny rakning -795 301
Summa -795 301

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.
Nettoomsattning 2 1660 038 1693 282
Ovriga rérelseintakter 0 3044
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 1660 038 1696 326
Rérelsekostnader
Fastighets- och driftstkostnader 3,4 -1 453 820 -1 185 460
Ovriga externa kostnader -156 131 -148 851
Personalkostnader -26 784 -29 584
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 5,6 -263 315 -248 077
Summa rorelsekostnader -1 900 050 -1611972
Rorelseresultat -240 012 84 354
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19728 19728
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 415 -112 313
Summa finansiella poster -107 687 -92 585
Resultat efter finansiella poster -347 699 -8 231
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -347 699 -8 231
Skatter
Arets resultat -347 699 -8 231
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 39 584 827 39 698 551
Inventarier, verktyg och installationer 6 60 809 0
Summa materiella anldggningstillgangar 39 645 636 39 698 551
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 1642 892 1642 892
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1642 892 1642 892
Summa anldggningstillgangar 41 288 528 41 341 443
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 94 489 46 806
Ovriga fordringar 0 4079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 702 58 823
Summa kortfristiga fordringar 132191 109 708
Kassa och bank

Kassa och bank 385 525 622 533
Summa kassa och bank 385 525 622 533
Summa omsittningstillgangar 517 716 732 241
SUMMA TILLGANGAR 41 806 244 42 073 684




Brf Kristinehall nr 1
769610-5944

Balansrakning

6(10)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 700 392 30 700 392
Yttre fond 1935 239 1787 663
Summa bundet eget kapital 32 635 631 32 488 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -447 602 -291 794
Arets resultat -347 699 -8 231
Summa fritt eget kapital -795 301 -300 025
Summa eget kapital 31840 330 32188 030
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9272 334 9321778
Summa langfristiga skulder 9272 334 9321778
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 40 000
Leverantorsskulder 234 636 77 791
Skatteskulder 140 004 129 872
Ovriga skulder 29 900 64 740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 249 040 251473
Summa Kortfristiga skulder 693 580 563 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 806 244 42 073 684
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning byggnad sker med 0,75% per ar. Markanlaggningar skrivs av med 5% per ar.
Inventarier skrivs av under 5 ar.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1046 184 1049 247
Hyresintakter, lokaler 531413 553 861
Hyresintakter kabel-TV 17 821 17 892
Hyresintakter bransle 38 628 35 856
Fakturerad fastighetsskatt 25992 36 432
Ovrigt 3044
Summa 1660 038 1696 332
Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 44 525 12 806
Snoérojning/halkbekdmpning 3 891
Fastighetsel 48 673 50 500
Varmekostnader 347 831 387 002
Vatten & aviopp 53732 48 661
Avfallshantering 58 416 50 501
Forsakringspremier fastighet 37 856 36 088
Kabel TV 30 263 15 097
It tjanster & Bredband 70 850 43 046
Arvode teknisk férvaltning 68 433
Forvaltningskostnader 4 910 6 683
Fastighetsskatt 74 837 65 167
Styrelsearvode 46 500 45 500
Sociala kostnader 12 384 15184
Revisionsarvode 14 953 34 045
Arvode kameral férvaltning 77 176 62 330
Summa 922 906 944 934
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lépande underhall allmanna utrymmen, fastighet 304 465 150 955
Lépande underhall, bostéder (Fénster) 289 019 242 754
Lépande underhall, lokaler 35318 15700
Hissar 52 431 10 561
Summa 681 233 419 970
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde:
- Byggnader 23 088 552 23 088 552
- Mark 12 091 323 12 091 323
35179 875 35179 875
Om- och tillbyggnader:
Ingdende anskaffningsvarde 6 271 007 6 271 007
Arets anskaffningar 134 388
6 405 395 6 271 007
Markanlaggning:
Ingadende anskaffningsvarde 557 645 557 645
42 142 915 42 008 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 309 976 -2 061 898
- Arets avskrivning enligt plan -248 112 -248 077
-2 558 088 -2 309 975
Redovisat varde vid arets slut 39 584 827 39 698 552
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 76 012
Vid arets slut 76 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 203
Vid arets slut -15 203
Redovisat virde vid arets slut 60 809
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid é&rets borjan 1642 892 1642 892
Redovisat varde vid arets slut 1642 892 1642 892

Ingen medlem har under aret I6st sitt Ian till féreningen.
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Not 8 Checkrakningskredit

2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kreditlimit 500 000 500 000
Outnyttjad del -500 000 -500 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanenummer Rénta, % Bindningstid 2019-12-31 2018-12-31
Nordea, 3978 86 01065 1,09 2020-09-29 2500 000 2 500 000
Nordea, 3978 88 55601 1,40 2021-10-20 2 824 000 2 864 000
Nordea, 3978 89 34048 1,10 2024-09-18 1993 334 2 000 000
Nordea, 3978 89 34064 1,00 2020-09-30 1995 000 1997 778

9312 334 9 361778
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 4 495 000 1997 778
Forfallotidpunkt, Roérliga 1an 3 manader 0 2 864 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4817 334 4 500 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 0 0

9312334 9361778
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Uppvarmning, el vatten och renhalining 54 006 61 399
Redovisningtjanster 15 249
Utgiftsrantor 7 022 15038
Revisionsarvode 16 000 17 000
Bokslutsarvode 10 000 6 000
Forutbetalda intakter, avgifter och hyror 141 217 152 037

243 494 251 474

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 124 500 17 124 500
Summa stéllda sdkerheter 17 124 500 17 124 500
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Helsingborg, 2020-06-23

Anna llirzon Dan Waldermarson
Styrelseordférande.—
¢ jff m Y
“.~Lena Hanne/, son Per-Gunnar Larsson (
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Min revisionsberattelse har lamnats 2020-06125




MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman 1 Bostadsréittsforeningen Kristinehall nr 1

Org. nr 769610-5944
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsédtgérder som ar ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kristinehall nr 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i férhallande till
Bostadsrittsforeningen Kristinehall nr 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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