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Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Brf Kristinehall Nr1, 769610-5944, med sate i Helsingborg,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allméant om verksamheten
Vid féreningsstamman, som &gde rum den 2022-04-04 valdes féljande till styrelseledaméter:

Kristian Johansson Ordférande 1ar
Dan Waldemarson Kassor 1ar
Wanda Blom Backlund Sekreterare 1ar
Carl Fristrém Ledamot 1ar
Camilla Fahlstrom Ledamot 2ar
Hans Bosson Suppleant 1ar

Anders Johansson, Mazar AB Revisor

Hans Nelson Valberedning
Niclas Lindell Valberedning, sammankallande
Johanna Lindgren Valberedning

Firmatecknare har varit Kristian Johansson och Dan Waldemarson i férening forutom styrelsen i sin
helhet.

BRF Kristinehall 1 ar belagen pa Drottninggatan 27 och Karl Johansgata 2 i Helsingborg

Féreningen upplater lagenheter och lokaler enligt nedan:

Antal Kvm
Lagenheter 21 2518
Lokaler 7 420
Summa 28 2 938

Styrelsen har anlitat Energiteknik i Helsingborg AB for fastighetsforvaltning och
den ekonomiska redovisningen.

Styrelsen har under éaret haft (10) protokoliférda styrelseméten.1 (1) 6verlatelse av bostadsratt har
skett och man har 2022-12-31 34 (34) medlemmar i féreningen.

Styrelsen har beslutat att héjningar av manadsavgifterna kan komma att ske under aret.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Man har under 2022 pabérjat renovering av byggnaden och detta kommer fortiépa under 2023.
Eftersom byggnaden ar K markt s& kravs tillstand nar férandringar sker.

| samband med dessa stérre renoveringar sa har man beslutat att &ndra fran K2 till K3 och dar igenom
dven anvanda sig av kmponent avskrivning.
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Flerarsoversikt, tkr

2022-12-31 2021-12-31
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Belopp i Tkr

2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31

Nettoomsattning 1794 1729 1594 1660 16 932
Resultat efter finansiella poster -266,6 -690 -1 040 -338 -8
Soliditet % 73 74 74 76 77

Foérandring i eget kapital

Inbet. insatser Underhallsfond Bal. resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 30 700 392 2082 815 -1 982 668 -690 286
Avsattning till yttre underhallsfond 147 576 -147 576
Disposition enl arsstammobeslut -690 286 690 286
Arets resultat -266 645
Vid arets slut 30 700 392 2 230 391 -2 820 530 -266 645
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 087 175, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat -2 820 530
Arets resultat -266 645
Totalt -3 087 175
Avsattning yttre underhallsfond 167 304
Balanseras i ny rakning -3 254 479
Summa -3 087 175

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande noter.

Avsattning till underhallsfond sker enligt féreingensstadgar med 0,3% av taxeringsvardet. Man har

under 2022 fatt ett nytt taxeringsvarde.
55 768 000 * 0,3%= 167 304 kr
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1793517 1729 363
Ovriga rorelseintakter 33 036 5 068
1826 553 1734 431
Rérelsens kostnader
Révaror och férnédenheter 3 -1 106 212 -1 764 062
Handelsvaror -167 079 -114 763
Ovriga externa kostnader -232 975 -90 703
Personalkostnader 4 -59 084 -58 228
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -402 771 -279 684
Rérelseresultat -141 568 -573 009
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 5 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -125 082 -117 277
Resultat efter finansiella poster -266 645 -690 286
Resultat fére skatt -266 645 -690 286

Arets resultat -266 645 -690 286
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 38 701 228 39 088 795
Inventarier, verktyg och installationer 8 70 253 85 457
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 228 382 -
38 999 863 39 174 252
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9 1142 012 1142 012
1142 012 1142 012
Summa anldggningstillgangar 40 141 875 40 316 264
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 417 513 325 281
Ovriga fordringar 78 115 1369
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 121 897 99 789
617 525 426 439
Kassa och bank 310 858 56 951
Summa omsittningstillgangar 928 383 483 390
SUMMA TILLGANGAR 41 070 258 40 799 654
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 30 700 392 30 700 392

Fond for yttre underhall 2 230 391 2082 815
32930783 32 783 207

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 820 530 -1 982 668

Arets resultat -266 645 -690 286
-3 087 175 -2 672 954

Summa eget kapital 29 843 608 30 110 253

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 184 002 7 184 002

7 184 002 7184 002

Kortfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 3 000 000 2754 444

Leverantérsskulder 235 262 62 450

Skatteskulder 152 138 76 559

Ovriga kortfristiga skulder 29 741 64 488

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 507 547 458

4042 648 3 505 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 070 258 40 799 654
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Detta ar forsta aret foreningen tillampar K3. Bytet av regelverk har medfért att féreningen har gatt éver
till komponentavskrivning. Jamférelsetalen har ej paverkas.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt éver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 50 - 150
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 150 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50 ar
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-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1127 106 1109 749
Hyresintakter, lokaler 588 471 597 041
Hyresintakter, kabel-tv 25200 6 400
Hyresintékter bransle 25 808 9657
Faktuerad fastighetsskatt 25602 6 498
Ovrigt 33486 18
Summa 1825673 1729 363

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskoétsel & forvaltning 187 538 53 264
Ventilation 50 141
Tele/TVIFiber 101 966 71432
Underhall & reparation av fastighet 468 709 428 498
Foénster 61678
Underhall & reparation av lokaler 31450

Underhall & reparation av bostader 18 211 9929
Entreér 18 944 14 848
Hissar 914 610 004
Fastighetsel 68 119 -3 268
Varmekostnader 301 158 383 419
Vatten & avlopp 60 204 66 930
Forsakringspremier fastighet 41 468 41 367
Fastighetsskatt 75579 76 559
Renhallning och stadning 76 824

Ovriga kostnader 14 250
Summa 1451 084 1879 051

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Loéner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Loéner och andra ersattningar: 48 300 47 600

Sociala kostnader 10 784 10 628

Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, évriga 5

Summa 5
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, lan 124 500 115 258
Réantekostnader, évriga 5899 2019
Summa 130 399 117 277
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 42 142 915 42 193 055
-Omklassificeringar -50 141
Vid arets slut 42 142 915 42 142 914
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 054 120 -2 807 983
-Arets avskrivning -387 567 -246 137
Vid arets slut -3 441 687 -3 054 120
Redovisat varde vid arets slut 38 701 228 39 088 794
Varav mark 12 091 323 12 091 323
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 167 751 167 751
167 751 167 751
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -82 294 -48 753
-Arets avskrivning -15 204 -33 547
-97 498 -82 300
Redovisat vérde vid arets slut 70 253 85 451
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1142 012 1142 012
Redovisat vérde vid arets slut 1142 012 1142 012
Ingen avbetalning har skett pa medlemslanen under aret.
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Belopp som forfaller mellan 1 och 5 ar 7 184 002 7 184 002
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
7 184 002 7 184 002
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Not 11 Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 3 000 000 2754 444
Not 12 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéallda sakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 1462 450 1462 450
Summa stéllda sidkerheter 1462 450 1462 450
Y Cie
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1

Org. nr 769610-5944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Kristinehall nr 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhéallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kristinehall nr 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen
Kristinehall nr 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana 4tgérder, omrdden och forhéllanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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